ILPROGETTO. Commissionato allAccademia Santagiuliada Gruppoerre, lasocieta proprietaria dellimmobile travia XX Settembre e via Vittorio Emanuele

n «campus» all’ex ospedale dei bambini

Un pensionato per studenticon 1 40 postiletto. Appartamenti con cucina ma anche sale studi multimediali e una palestra

EugenioBarboglic

Lospedalino Umberto I € vuo-
to da oltre un decennio. E inu-
tilizzato. Un grande edificioin
posizione centralissima, sul
quale in questi anni si & eserci-
tata pini 1a fantasia dei brescia-
ni nell'immaginarvi possibili
destinazioni, che la «matita»
degli architetti. Uno scatolone
elegante e vuoto che guarda
un altro palazzo abbandona-
to, anche se solo da un paio di
anmi, sull’altro lato di via Vitto-
rio Emanuele: 'ospedale San-
+Orsola-Fatebenefratelli. Im-
ponenti edifici otto-novecente-
schi, per decenni punti di rife-
rimento di cura per i brescia-
ni, e che la sanita ha dismesso
per trovare spazi pit funziona-
li altrove, ritirandosi dal cen-
tro verso la periferia. Cosi ha

che si preparano al mondo del
lavoro. 11 progetto punta a da-
re una risposta alla richiesta
di postiletto da parte deigiova-
ni che frequentano gli atenei
breseiani ma che vivono altro-
ve. Un’alternativaal pendolari-
smo a prezzi abbordabili. Sul
palazzo di via Vittorio Ema-
nuele la proprieta, il Gruppo-
erre di Ramondi, aveva gia
avanzato un progetto, un mix
di residenza e terziario, mala
crisi immobiliare ne ha ridot-
to i margini di sostenibilita
economica. Inoltre, la residen-
za presentava il problema dei
parcheggi a standard, che, an-
chead ipotizzare qualche dero-
ga, restavano una complicazio-
ne. Avrebbero costretto a sca-
vare sotto Pedificio, per realiz-
zare unautosilo interrato mec-
canizzato, con tutte le conse-
guenzedi sovracostiedi diffici-
le gestione per gh utenti. 1l
pensionato per studenti inve-
ce «baipassa» il problema,
non dovendo sottostare aquel
vincolo, e al contempo si confi-
gura come piano finanziario
pit sostenibile.

La «scheda»

Ex proprietadel Civile
doveva ospitare uffic

Limmobile & dei primi anni del
Novecento e sorge travia
Vittorio Emanuele e via XX
Settembre. Sicompone di
quattro piani fuoriterra,
ciascuno di 1250 metri quadr,
euna porzione centrale di 250
mq a cui siaggiunge un
seminterratodi 1000 mg.La
superficie totale di slp & quindi
di6250 mq circa. Sul
fabbricato lastessa
Gruppoerre aveva presentato
in Comune un progetto diuffic
eappartamentichenonha
portatoavanti.

GIAIL VECCHIO Prg aveva
cambiato la destinazione duso
da servizisanitari aterziarioe
residenza. L'immobile era
patrimonio degli Spedali Civili
chelofecerientrare come
contropartita nelloperazione
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del «project financing» per
(ampliamenta dellospedale
pubblico. 'Umberto | eranel
pacchettoinsieme ad alcune
cascine e ad alcuni terreni
nellhinterland, ad Azzano Mellae
aFlero, cedutial raggruppamento
diimprese - laFuturasrl-che
appunto ha lavorato allanuova ala
del nosocomio. Tra queste
imprese, anche la Nocivelli Abp
che ha poi ceduto lex ospedalino
deibambini allattuale
proprietario: la societa «Umberto
primo palace»sri consedea
Milano. |l titolare &, insieme ad
altri, Giuseppe Ramondi,
immobiliarista che conla
Gruppoerre & a capo delle
iniziative alberghiere neipressi
dei caselli autostradali di Brescia
Centro (Primhotel) e Brescia
Ovest (Hotel Fiera).®
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1l progetto, gia presentato in
Comune, &stato commissiona-
to dalla proprieta alla accade-
mia SantaGiulia ed & stato ela-
borato dal corso di Analisi dei
sistemi urbani e territoriali co-
ordinatodall’architetto Alber-
to Mezzana, conosciuto anche
per essere il sindaco di Logra-
to. Come si vede chiaramente
nelleimmagini quiafianco, I'e-
sterno del palazzo non € stato
toccato. Sarebbe stato peral-
troimpossibile intervenire sul-
la facciata dalle caratteristi-
che bifore, per via della tutela
dalla Sovrintendenza.

IL GRUPPO di lavoro dell’Acca-
demia di via Tommaseo ha in-
vece operato all'interno, rior-
ganizzatole vecchie stanze del-
Tospedale tramite nuove divi-
sorie, ricavando tanti miniap-
partamenti e, nel seminterra-
to spazi comuni per lo studio,
unasala-stampa, unasalacon-
ferenze, Internet, una pale-
stra, una lavanderia-lavasec-
¢0... Gli alloggi sono cosi suddi-
visi: 15 nel piano rialzato, 46 al
primo e secondo piano, altri
91 al terzo mentre nel sottotet-
to, al quale si accede per una
scala dilegno, altri due alloggi
di dimensioni leggermente
pit grandi. In totale, lo «stu-
dentato» offrira 140 posti let-
to, che verranno dati ad un ca-
none mensile attorno ai 400
euro. Canone calcolato conun
occhio al mercato e alle tasche
degli universitari, e con I'altro
a far quadrare i conti dell'ope-
razione: la ristrutturazione
del fabbricato costa 3,7 milio-
ni di euro e i costi di gestione
sono stimati sui 255mila euro
annui, a fronte dei quali siipo-
tizza un ricavato dalle rette di
672mila euro.

Se ogni miniappartamento
sard dotato di un suo bagno, si
deve ancora decidere quale
«modulo» perla cucina: esclu-
siva o comune ad un certo nu-
mero di postiletto. Sono pit di
una anche le ipotesi per quel
che riguarda Tarredamento
degli alloggi, che in ogni modo
sara funzionale all’'ottimizza-
zione degli spazi. Sono previ-
sti mobili trasformabili notte/
giorno della dita Clei mentre
saranno su misura quelli per
gli alloggi nel sottotetto. @
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